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ASUNTO: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRATACION DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DEL CENTRO RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYORES EN LA LOCALIDAD DE
LUGONES (SIERQ) (EXPTE 2018/034)

La presente memoria justificativa tiene por objeto la determinacién de los rasgos esenciales
que regirdn el procedimiento de licitacién y la ejecucién del contrato identificado en el
Asunto, argumentando los principales extremos a incluir en el pliego de clausulas
administrativas particulares y justificando la eleccién del procedimiento de licitacién, el
presupuesto base de licitacion, los criterios de solvencia técnica o profesional y econémica y
financiera, los criterios a tener en consideracién para adjudicar el contrato, asi como las
condiciones especiales de ejecucién del mismo, el valor estimado y la necesidad de no dividir
en lotes el objeto del contrato.

Primero.- El objeto del presente contrato consiste en la ejecucidn de la obra de construccién
de un centro residencial para personas mayores sito en la localidad de Lugones, conforme a
lo previsto en el presente pliego de cldusulas administrativas particulares y al proyecto
bésico y de ejecucién aprobado por la Administracién mediante Resolucién de la Directora
Gerente del organismo auténomo ERA de fecha 22 de mayo de 2018.

No procede la division en Lotes del presente contrato en base a las justificaciones que
seguidamente se exponen, al amparo de lo previsto en el articulo 99 LCSP,

Partiendo de la consideracién de la obra como una unidad funcional, se entiende que la
division en Lotes, ademds de incidir negativamente en la necesaria homogeneidad de las
prestaciones a contratar, podria hacer la ejecucién del contrato excesivamente dificil u
onerosa desde el punto de vista técnico, reduciendo |a eficacia en la ejecucion del contrato al
depender la obra de construccién de una posible pluralidad de empresas y dificultando su
control efective.

Segundo.- De acuerdo con lo previsto en el Titulo VII, Capitulo Primero de la Ley del
Principado de Asturias 7/1991, de 5 de abril, de Asistencia y Proteccién al Anciano, el
organismo auténomo ERA tiene plena personalidad juridica, capacidad de obrar y patrimonio
propic para el cumplimiento de sus fines, que son la gestién de la prestacion de servicios
piblicos residenciales para las personas mayores por parte de la Administracién del
Principado de Asturias.

Con anclaje en lo anterior la necesidad administrativa a satisfacer se identifica con la
construccién de un centro con ciento veinte (120) plazas que proporcione respuesta a la
demanda objetiva del servicio de atencién residencial para personas mayores en el drea IV,
que a fecha 30 de marzo del corriente se cuantifica en 464 solicitudes,

Et inmueble se integraréd en la red de centros adscritos al Organismo Auténomo ERA,
ampliando los recursos asistenciales con que cuenta la Administracién del Principado de
Asturias en el marco de las previsiones de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre de Promocién
de la Autonomia Personal y Atencién a las Personas en situacién de Dependencia relativas a
la oferta de servicios, que en su articulo 14 establece Iz prioridad en el servicio de atencién
residencial a personas mayores en situacién de dependencia, previendo su prestacién a
través de la oferta plblica de la Red de Servicios Sociales por las respectivas Comunidades
Auténomas mediante centros y servicios publicos o privados concertados debidamente
acreditados.

Tercero.- La calificacién del presente contrato seré la de contrato de obra, con arreglo a la
definicion establecida en el articulo 13 LCSP.
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La codificacién correspondiente a la nomenclatura de la Clasificacion Estadistica de productos
por Actividades (CPA) en la Comunidad Europea, aprobado por Reglamento (CE) nim.
1029/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de octubre de 2010, que deroga el
Reglamento (CE) n° 451/2008, del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de abril de 2008
es la siguiente: 41.00.30 Trabajos generales de construccién de edificios residenciales
(obras de nueva planta, de ampliacién, modificacién y renovacion)

La codificacidn correspondiente a la nomenclatura Vocabularic ComiOn de Contratos de la
Comisién Europea (CPV), aprobada por Reglamento (CE) n® 213/2008, de 28 de noviembre
de 2007 es 45215212-6 Trabajos de construccion de residencias de ancianos.

E! codigo NUT es S120.

El contrato a que se refiere el presente informe es de naturaleza administrativa esta sujeto a
regulacién armonizada y se regira por la Ley 9/2017 de 9 de noviembre de Contratos del
Sector Publico, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Publico, el Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre
(en adelante RGLCAP); con cardcter supletorio se aplicarén las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado. Se aplicara iguaimente la
Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014,
sobre contratacién publica y por la que se deroga la Directiva 2004/18/CE en la medida en
que tenga efecto directo sobre la contratacién y el Reglamento de ejecucion (UE) 2016/7 de
la Comision de 5 de enero de 2016.

Cuarto.- El plazo de vigencia del contrato serd de VEINTICUATRC (24} meses y su
coémputo se iniciard desde el dia siguiente al de la fecha del acta de comprobacion del
replanteo, si la Administracién autoriza el inicio de 1a obra.

Quinto.- El contrato se tramitara por el procedimiento abierto en el que todo empresario
interesado podrd presentar una proposicién, quedando excluida toda negociacion de los
términos del contrato con los licitadores, a tenor de lo previsto en el articulo 156 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (En adelante LCSP).

En consonancia con las previsiones del articulo 131 apartado segundo de la Ley 5/2017 de 9
de noviembre de 2017, de Contratos del Sector Pibiico, la adjudicacién se realizara
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principic de mejor
relacién calidad-precio, y empleando el procedimiento abierto regulado en los articulos 156 y
siguientes LCSP.

Se empleardn Unicamente criterios evaluables mediante férmulas con las condiciones
establecidas a continuacién®

P CRITERIOS "1 PUNTUACION |
S | wAxiMA |
-.Uﬂl*LQBAQIQNQE_L PRECIO RESPECTO AL PRESUPUESTO DE LICITACION {60 PUNTOS |
iﬂAMPLIACIéN PLAZO GARANTIA ! 15 PUNTOS

FINCREMENTO DE GASTO EN ENSAYOS Y ANALISIS DE MATERIALES Y ; 10 PUNTOS |
| UNIDADESDEOBRA ______________ S I
COMPROMISO DE ENTREGA DE PROGRAMA DE MANTENIMIENTO INTEGRAL | 15 PUNTOS |

1 gSe hace constar que estos criterios difieren de los propuestos inicialmente en atencién a ias
observaciones realizadas en el Informe 71/2018, emitido por el Servicio Juridico del Principado de
Asturias con fecha 4 de junio
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A.- Minoracién del precio respecto al presupuesto de licitacién {De 0 a 60 puntos)

La oferta econdmica se valorara de acuerdo con la siguiente formula:

o)

P! = Peco [1 ( Boox

Donde:

Pl = Puntos obtenidos.

Peco = Puntuacion méxima del criterio econémico: 60 puntos.

Bmax = Baja de la oferta més barata. Medida en % con relacién al presupuesto de licitacién.
Bl = Baja de cada uno de los licitadores. Medida en % con relacién al presupuesto de
licitacion.

Las condiciones de la férmula de valoracién de la oferta econémica, perrniten el reparto de
todos los puntos posibles previstos, con un reparto proporcional de los puntos en funcién de
la oferta econémica realizada en comparacién con la mejor oferta econémica, sin gue exista
la posibilidad de desproporciones entre la oferta presentada y los puntos obtenidos. Los
valores de referencia utilizados en la férmula corresponden a valores conocidos previa a la
presentacion de las ofertas (presupuesto de licitacién) y a valores que se obtienen de Ia
ofertas presentadas (baja de cada uno de los licitadores y baja de la oferta mas barata
presentada), lo que permite la valoracién de las ofertas econémicas de manera clara ¥y
sencilla sin que se deban evaluar otros conceptos.

B.-Ampliacion del plazg de garantia (De 0 a 15 puntos)

La ampliacién del plazo de garantia de tres afios previstos en el pliego se incrementard en
periodos de un afio teniendo en cuenta que el niimero méaximo de afios a valorar serdn 4.

A estos efectos, se puntuarad con 3.75 puntos por cada afio adicional hasta un plazo maximo
de 4 afios adicionales por encima de los 3 minimos previstos en el pliego.

C.- Incremento de los gastos en ensayos y analisis de materiales y unidades de obra (De 0 A
10 puntos)

Se asignara la méxima puntuacién (PMC max } al licitador que se comprometa a realizar, a
su costa, ensayos y analisis en los materiales y unidades de obra identificados en la clausula
2.2.6.2 y 2.6.6 por el 2 % del Presupuesto de ejecucidn material del Proyecto objeto del
presente contrato.

Se asignarén 0 puntos al licitador cuya oferta no se comprometa por encima del 1 % previsto
en la cldusula 2.6.6

Las ofertas que se comprometan por encima del 1% y por debajo del 2% se valorarén
proporcichalmente.

El pliego establece que serdn a cargo del contratista aquellos informes, ensayos andlisis,
pruebas o controles que no vengan impuestos por norma alguna © no hayan sido previstos
en el proyecto ni ofertados por él, pero que la direccién facultativa estime oportunos, hasta
un limite del 1% del presupuesto de ejecucién material de la obra.
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Sera objeto de valoracion el incremento de ese 1%.
Obtendrd la maxima puntuacién el licitador que se comprometa a un 2% y O el que no se
comprometa por encima del 1%. Y el intervalo de manera proporcional.

D.- Compromiso de entrega de programa de mantenimiento integral relativo al inmueble gue

se construva, incluvendo las instalaciones incluidas_en el proyecto sus _elementos
exteriores. {15 puntos)

Se valorard con 15 puntos a aquellos licitadores que, sin incremento de precio, se
comprometan a la entrega del Programa c, y con 0 puntos a quienes no se comprometan.

El programa incluird la identificacién de todas las actuaciones de caracter técnico y
administrativo que procedan, abarcando las vertientes preventiva, correctiva, normativa y
conductiva, y la periodicidad con que deben realizarse, con expresion de su fecha concreta
para el periodo comprendido entre los ejercicios 2019-2022. Asimismo reflejara la valoracién
econémica de su ejecucidén. A los efectos de la presente contratacién se especifica la
significacion de la terminologia apuntada:

- MANTENIMIENTO PREVENTIVO: Mantenimiento orientado hacia actuaciones de
comprobacién que garanticen el funcionamiento de sisternas, equipos, accesorios e
instalaciones, evitando sus fallos o deterioros. Incluye las actuaciones programadas
de revisién del edificio, asl como las de sus instalaciones, equipos y sistemas, y de
sus componentes, abarcando las actividades de limpieza, maediciones,
comprobaciones, regulaciones, chequeos, ajustes, reglajes, engrases, etc., que
tiendan a asegurar un estado éptimo del inmueble y sus instalaciones desde el punto
de vista funcional, de seguridad, de rendimiento energético e incluso de proteccidn
de medio ambiente, formando necesarlamente parte de dichas actuaciones todas
aquellas expresamente recomendadas por los fabricantes en cada caso.

MANTENIMIENTO TECNICO LEGAL O NORMATIVO: Incluye todas las actividades de
mantenimiento que la legislacién vigente obligue a realizar de forma periodica, v
cualquier otra actuaciéon preceptiva o recomendada en la normativa, incluyendo la
realizacién de las inspecciones periddicas por parte de Organismos de Control
Autorizado (OCAs) de las instalaciones que la requieran y cualquier otra intervencion
preceptiva que requiera la participacién de empresas o personal autorizado ajenas a
la propiedad de las instalaciones. Entendiendo que serd de aplicacidon toda la
normativa o reglamentos técnicos en vigor, independientemente de su caracter
general, comunitario, nacional o autonémico.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO: £l orientado a la subsanacion y reparacion de los
defectos que se aprecien sobre la totalidad del edificio y en el funcionamiento de sus
instalaciones, equipos y sistemas, incluyendo aquellas actuaciones tendentes a
subsanacion de averias e incidencias y la puesta en servicio en los elementos
averiados.

MANTENIMIENTO CONDUCTIVO: Entendiendo por tal la conduccién de las
instalaciones de climatizacion, extraccion, calefaccion, produccién de agua caliente,
ventilacién, iluminacion, etc.

El programa deberé ser trasladado al responsable del contrato y al personal integrante de la
unidad administrativa encargada de! seguimiento y ejecucién ordinaria del contrato, con tres
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meses de anterioridad a la recepcién de la obra, correspondiendo al primero su aprobacién.
El responsable del contrato podra rechazar el programa si no se pronuncia sobre |a totalidad
del contenido exigido -esto es las actuaciones de mantenimlento en los términos descritos,
su periodicidad, el calendario y la valoraciébn econémica-. En este caso la empresa
adjudicataria debera proceder a su correccién o perfeccionamiento.

Los criterios asi enunciados se entiende permitiran obtener una obra de gran calidad que
responda a las necesidades del organismo auténomo ERA, estando vinculados al objeto del
contrato, resultando formulados de manera objetiva y garantizando que la evaluacion de las
eventuales ofertas |o sea en condiciones de competencia efectiva.

En este sentido, se entiende que la circunstancia de valorar la entrega de un programa de
mantenimiento supone un valor afiadido innegable a la prestacion principal, por resultar la
empresa que resulte adjudicataria la mas capacitada para trasiadar un documento como el
que se propone, en cuanto que encargada de la dotacién inicial de las instalaciones y su
puesta en marcha, redundando su contenido en una mejora en el uso del edificio y en las
prestaciones ambientales a él asociadas.

Respecto al plazo de garantia, considerando las caracteristicas del uso del edificio que
resulta de la obra, destinado al uso residencial, y los procesos administrativos necesarios
para ponerlo en uso en la practica, se considera la necesidad de contar con un plazo de tres
afios para obtener una experiencia de uso efectivo que permita verificar la correcta ejecucion
del contrato. En este sentido, la posibilidad de disponer de un plazo mayor supone una
mayor seguridad en la inversién realizada.

Finalmente , en lo tocante a los ensayos, se justifica su inclusion como criterio de valoracién
por |a repercusidén que los mismos tendran en la ejecucién del contrato y en el resultado final
del contrato, permitiendo alcanzar soluciones que obedezcan a pruebas empiricas vy
contrastadas.

En el caso de las mejoras, las mismas estan suficientemente especificadas, con arreglo a las
exigencias del articulo 145 apartado 7.

Las formulas de evaluacion elegidas benefician al Organismo al valorar la calidad de manera
equilibrada con respecto al mayor peso que debe tener el criterio del precio, al objeto de
obtener la oferta mas ventajosa entre calidad v precio, en aras de ofrecer la mejor calidad
asistencial.

Se presumiran anormalmente bajas las ofertas en que concurran de forma acumulativa las
siguientes circunstancias:

1. Que ei precio ofertado sea inferior en un 30% al presupuesto base de licitacion.

2. Que la puntuacion por las mejoras ofertadas sea superior en mas del 25% a la media
de la puntuacién obtenida por todos los licitadores.

Cuando concurra un unico licitador, se presumira anormal la oferta si el precio ofertado es
inferior en un 30% del presupuesto base de licitacién y obtenga 30 puntos o mas en la
mejoras.

Sexto.- El presupuesto base de licitacién del contrato se eleva a SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS EURCS CON TREINTA Y SIETE
CENTIMOS (7.830.346,37 €).

La cantidad correspondiente a la aplicacion de un tipo impositivo del 10% en concepto de
Impuesto sobre Valor Afiadido es de setecientos once mil ochocientos cuarenta y nueve
euros con sesenta y siete céntimos (711.849,67 €)
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El importe base de licitacién sin el IVA es SIETE MILLONES CIENTO DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA CENTIMOS (7.118.496,70 €)

Se prevé la sujecidon a la siguiente distribucién de anualidades considerando el inicio de la
ejecucion del contrato en fecha 1 de diciembre de 2018.

2018
1.100.000 €

2019
2.000.000 €

2020
4.730.346,37 €

Cuando debido a la tramitacion del expediente de contratacion se retrase la fecha
inicialmente prevista para el comienzo de la ejecucion del contrato, de forma que resulte
imposible el cumplimiento de las anualidades previstas en el mismo, el drgano de
contratacién, una vez iniciada la ejecucién del contrato, podrd adecuar el nimero y la
distribucion de las mismas atendiendo al importe de la oferta seleccionada y a la fecha de
adjudicacion del contrato mediante la correspondiente Resolucion de reajuste de
anualidades.

El presupuesto de licitacidon resulta del proyecto basico y de ejecucion y cumple con lo
previsto en los articulos 100 LCSPy 130 y 131 RGLCAP.

COSTES INDIRECTOS
COSTES DIRECTOS ,
| PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

" 119.638,60
T '5.862.291,40
, 5.981.930,00 |

| GASTOS GENERALES B | 777.650,90 !
| BENEFICIO INDUSTRIAL ] 358.915,80 |

| IVA

_ o 711,849,67 |
[ PRESUPUESTO BASE DE LICITACION -

_.7.830.346,37 |

Dentro de los Costes Directos se imputan los costes Salariales. De acuerdo con lo sefialado
en el proyecto de la obra y partiendo de los precios recogidos en el Convenio Laboral del
Sector de la Construccion de Asturias, los Costes Salariales estimados tienen un importe de
QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS EUROS CON SESENTA Y SIETE
CENTIMOS (553.700,67 €), de acuerdo con el siguiente desglose:

cODIGO RESUMEN CANTIDAD UD.PRECIO/UD. {(€/h) IMPORTE
(€)

MOOA.1b Oficial 12 Construccién 2.389,951 h 18,42 44.022,90
MOOA.1c Oficial 28 Construccidn 748,098 h 17,33 12.964,54
MOCA.1d Ayudante-Especialista Construccién 1.163,020 h 16,74 19.468,95
MOOCA.1le Peodn especialista Construccidn 7.630,063 h 16,28 124.217,43
MOQA.1f Pedn ordinario Construccion 1.497,142 h 16,11 24.118,95
MOOGF.1la Oficial Ferralla 5.584,612 h. 17,60 98.289,18
MOOF.1b Ayudante Ferraila 3.191,207 h 15,63 49.878,57
MOOH.1a Oficial 12 Cerrajeria Metal 614,352 h 16,42 10.087,66
MOOH.1c Especialista Cerrajeria Metal 400,261 h 14,87 5.951,88
MOOQI.1a Técnico Instalaciones 1,422,959 h 20,72 29.483,71
MOOI.1b Oficial 12 Instalador 4,487,814 h 17,33 77.773,82
MOOI.1¢ Ayudante Instalador 232,770 h 15,02 3.496,21
MOOS.1a Técnico Superior en Prevencidn de Riesgos 46,800 h 20,62 965,02
M00S.3a Topdgrafo de construccién 12,000 h. 25,00 300,00
MOOT.1la Maquinista 1,535,953 h 17,45 26.802,38
MOQT.1b Conductor Camién Damper 1.535,874 h 16,85 _25.879,47 €

TOTAL

GOBERNO DL PRINCIPADC DE ASTURIAS
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A todos los efectos se entenderd que el presupuesto asi calculado comprende todos los
gastos directos e indirectos que el contratista debe realizar para la normal ejecucién del
contrato, como son los generales, financieros, beneficio, seguros, transporte vy
desplazamientos, honorarios del personal técnico a su cargo, de comprobacién y ensayo
necesarios, trabajos de inspeccién vy control de las obras y cualesquiera otros que resulten de
aplicacién seglin las disposiciones vigentes

El valor estimado del presente contrato calculado conforme al articulo 101 LCSP, asciende ai
importe de SIETE MILLONES CIENTO DIECIOCHC MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
EUROS CON SETENTA CENTIMOS (7.118.496,70 €)

Para su célculo se ha tenido en cuenta la base de licitacion sin IVA, al no existir ni prorrogas
ni modificaciones.

Existe crédito adecuado y suficiente para hacer frente a las obligaciones que se derivan
del cumplimiento del contrato que resulte de la presente licitacibn en la aplicacién
presupuestaria 9601.313]). 621.000 de los Presupuestos Generales del Principado de
Asturias.

El precio de adjudicacion del contrato serd el que resulte de la oferta efectuada por el
licitader adjudicatario, incluyendo el importe del IVA que en cualquier caso pueda
corresponder de conformidad con la Ley reguladora de dicho impuesto, asi como toda clase
de tributos gue le sean de aplicacién segin las disposiciones vigentes y los que pudieran
establecerse durante |a vigencia del contrato.

No obstante el pago de la tasa por la expedicidn de la licencia de obras y del Impuesto sobre
Construcciones, instalaciones y obras correrd a cargo del Organismo Auténomo, que facilitara
la licencia al adjudicatario del contrato.

En su caso, también corresponderd a la Administracién el pago de una tasa por expedicién
de las licencias de actividad y apertura

Todos los gastos que se originen para el contratista como consecuencia de las obligaciones
recogidas en los pliegos y resto de disposiciones que sean de aplicacion al contrato , que no
figuren en el proyecto entre los costes indirectos e indirectos de ejecucién, se considerardn
con cargo al presupuesto del contrato.

Seleccionada la mejor oferta los precios unitarios que regirdn durante la ejecucién de la obra
serdn los del proyecto aprobado base de la licitacién, afectados por la aplicacién del
coeficiente de adjudicacion resultante, que no podré ser superior a la unidad.

Dicho ceeficiente se calculara dividiendo el importe de la oferta econdémica presentada por el
licitador que resulte adjudicatario del contrato, entre el presupuesto de licitacién.

Se considera procedente la exigencia de una garantia provisional en aras a proteger el
interés piblico de la Administracién, evitando el perjuicio econémico que supondria para la
misma la imposibilidad de adjudicar y formalizar el contrato en los tiempos programados
para ello y dentro de los limites de gasto autorizados para cada ejercicio presupuestario, a
consecuencia de una retirada injustificada de los ofertas por los licitadores propuestos como
adjudicatarios o la falta de presentacién de la documentacién requerida a los mismos a tal
efecto.

Se entiende justificada dicha previsién considerando lo avanzado del ejercicio y la necesidad
de adjudicar en el plazo previsto, resultando que la presentacion de la garantia supone una
muestra de seriedad en la presentacion y mantenimiento de las ofertas.

Séptimo.- De conformidad con el articulo 77 LCSP sera requisito indispensable que el
empresario se encuentre debidamente clasificado: SUBGRUPO 4 {(ALBANILERIA, REVOCOS,
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REVESTIDOS), GRUPO C (EDIFICACIONES) , estableciéndose como categoria minima
exigible, en funcién del valor medio anual del contrato, 56 F.

De conformidad con el articulo 78.1 LCSP no serd exigible la clasificacion a los empresarios
no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econdmico Europeo, ya concurran al contrato aisladamente o integrados en
una unién, sin perjuicio de la obligacién de acreditar su solvencia, de la siguiente forma:

Solvencia Econdmica: Como solvencia econdmica y financiera se exigira que el licitador tenga
un volumen anual de negocios que, referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres
(3) Gltimos ejercicios contables concluidos, sea igual al presupuesto de licitacién del
contrato, IVA excluido, esto es SIETE MILLONES CIENTO DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA CENTIMOS (7.118.496,70 €).

La acreditacidon se realizard mediante certificaciéon o nota simple expedida por el Registro
Mercantil que contenga las cuentas anuales, siempre que esté vencido el plazo de
presentaciéon y se encuentren depositadas; si el Ultimo ejercicio se encontrara pendiente de
deposito, deben presentarlas acompafiadas de la certificacion de su aprobacién por el érgano
competente para ello y de su presentacion en el Registro. Los empresarios individuales no
inscritos deben presentar su libro de inventarios y cuentas anuales legalizados por el
Registro Mercantil.

Los empresarios no espafioles, acreditardn su solvencia econdmica y financiera por medio de
sus cuentas anuales o documentacion equivalente, aprobadas y depositadas en el registro
oficial que corresponda; en el caso de no existir esta obligacién en el pals de origen, se
acreditara mediante una declaracion del propio empresario.

Solvencia técnica o profesional: La solvencia técnica de la empresa se acreditara mediante 1a
presentacion de una relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco (5) Ultimos
afios, avaladas por certificados de buena ejecucion.

Estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se
precisard sl se realizaron segin las reglas por las que se rige la profesién y se llevaron
normalmente a buen término;

Se entendera acreditada la solvencia cuando el licitador constate haber ejecutado, durante el
afio de mayor ejecucidn del periodo antes citado, obras de iguai o similar naturaleza a las
que constituyen el objeto del contrato por un importe superior al 70% de la anualidad media
del presupuesto del contrato, IVA excluido, esto es DOS MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y UNO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y CINCO
CENTIMOS (2.491.473,85 €).

A los efectos del presente contrato se entiende por obras de igual o similar naturaleza las
que sean del mismo grupo o subgrupe de clasificacion que las del presente contrato.

En las uniones temporales de empresarios a efectos de determinaciéon de su solvencia se
acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

Para acreditar {a solvencia necesaria para celebrar el contrato el empresaric podrd basarse
en la solvencia y medios de otras entidades independientemente de la naturaleza juridica de
los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que durante toda la ejecucién del
contrato dispondrd efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no
esté incursa en una prohibicién de contratar, en los términos establecidos en el articulo 75
LCSP.

La falta o insuficiencia de la clasificacién no podré suplirse mediante la integracién de la
solvencia con medios externos.
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En el supuesto de empresas vinculadas en los términos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio, se podra tener en cuenta la experiencia de las sociedades pertenecientes al grupo,
a los efectos de la acreditacion de la experiencia de la persona juridica dominante, siempre y
cuando éste acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas
sociedades necesarios para la efecucién del contrato.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades, entendiéndose
por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio, se podra tener en cuenta la experiencia de las sociedades pertenecientes al grupo,
a efectos de acreditacién de la experiencia de la persona juridica dominante, siempre y
cuando ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas
sociedades necesarios para la ejecucion del contrato.

El licitador ejecutara el contrato con los mismos medios que ha aportado para acreditar su
solvencia. Sélo podra sustituirlos, por causas imprevisibles, por otros medios que acrediten
solvencia equivalente y con la correspondiente autorizacién de la Administracion.

Los indicados criterios de solvencia se consideren oportunos por su relacidn vy
proporcionalidad con el objeto del contrato.

Se prevé como personal de obiigatoria adscripcién a la ejecucion del contrato el que
seguidamente se indica, justificindose dicha exigencia en la necesidad de asegurar la
correcta ejecucién de la obra.

i.- Un/a Jefe/a de Obra con titulacién de arquitecto, ingeniero, arquitecto técnico o ingeniero

técnico y experiencia minima de diez (10) afios como jefe de obra en obras de construccién
cuyo uso principal esté comprendido en el grupe residencial en todas sus formas, y
experiencia en al menos una obra con un PEM superior a 1.200.000 € en los ultimos diez
afios.

ii.- Un/a Jefe/a de Instalaciones con titulacion de ingeniero o ingeniero técnico, experiencia
minima de diez (10) afios como jefe de instalaciones en obras de construccién cuyo uso
principal esté comprendido en el grupo residencial en todas sus formas y minimo una obra
con PEM superior a 1.200.000 € en los (ltimos diez afios,

iit.- Un/a Jefe/a de Produccion con titulacidn de arquitecto o arquitecto técnico y experiencia
minima de cinco (5) afios en obras de edificacién

iv.- Unfa Encargado/a con experiencia minima de diez (10) afios como encargado/a en en
obras de construccion cuyo uso principal esté comprendido en el grupo residencial en todas
sus formas y minimo una obra con un PEM superior a 1.200.000 en los (ltimos 10 af

Octavo.- Tendrdn, en todo caso, la consideracién de condiclones especiales de
ejecucién, de conformidad con el articulo 217 de la LCSP las siguientes:

+ Facilitar la relacién detallada de aquellos subcontratistas que participen en el
contrato cuando se perfeccione su participacion, junto con aquellas condiciones de
subcontratacion de cada uno de ellos que guarden una relacién directa con el plazo
de pago.

e Aportar, cuando lo solicite la Direccién Facultativa, justificante de cumplimiento de
los pagos a los subcontratistas una vez terminada la prestacién dentro de los plazos
de pago legalmente establecidos en el articulo 216 y en la Ley 2/2004, de 29 de

GOBIERNG DEL PRINCIFADO DE ASTURIAS

ACOMSEIERA I APV Y THERES HOS KOG RS



'l/
ESTWHUED IMIENTDYS Wrxebispo Guismsola, V4 — 33008 (victio
CHARES N o
i AAUANDS TeH;: GRS K06 D56~ Fax:ORS 166VES
DE AXTWRIAS

Fammaileradrasiunias g
QE3FNNH2T

diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales en lo que le sea de aplicacion.

El incumplimiento de dichas condiciones llevaré consigo la imposicién de penalidades.

Asimismo, tendrd en todo caso la consideracidn de condicién especial de ejecucion el
cumplimiento como minimo de las condiciones recogidas en los convenios colectivos
sectoriales y territoriales aplicables. Dicha condicion serd exigida igualmente a todos los
subcontratistas que participen de la ejecucién del contrato. Dicha condicion se configura
como obligacién contractual esencial a los efectos del articulo 211 f) LCSP.

El cumplimiento de tal obligacién deberd ser acreditado mediante la presentacion de una
copia de los contratos de trabajo de los trabajadores adscritos a la prestacién del servicio,
acompafiada del boletin de cotizacién a la Seguridad Social correspondiente al primer mes de
efectiva prestacién de los servicios contratados.

Noveno.- Con arreglo al articulo 103 LCSP la contratacién que resulte no sera objeto de
revision de precios.

Décimo.- Una vez perfeccionado el contrato sdlo podran introducirse modificaciones por
razones de interés piblico, justificandose suficientemente la concurrencia de alguno o varios
de los supuestos tasados en el articulo 205 LCSP.

Estas modificaciones seran obligatorias para el contratista cunade impliguen aislada o
conjuntamente, una alteracion en su cuantia que no exceda del 20 por ciento del precio
inicial del contrato, IVA excluido. Cuando, por razén de su importe, la modificacién no resulte
obligatoria para el contratista, dicha modificacién exigird la conformidad expresa dei
contratista.

Décimo Primero.- Se prevé la posibilidad de subcontratacién con terceros la realizacion
parcial de las prestaciones objeto del contrato, con arreglo a los requisitos y condiciones
establecidas en los articulos 215 y 216 LCSP.

Décimo segundo.- Son causas de resolucién del contrato las recogidas en los articulos
211y 245 LCSP

Oviedo, 11 de septiembre de 2018

Direccién de Area de Régimen Juridi Asuntos Generales

0 Eva Fueyo Sendra

GOBIERNG DEL PRINCIPADC BE ASTURIAS

ORI 5E SERVKIION W TRFIHOS SOTIALS



